Brf Korallen
Org nr 769619-5010

Arsredovisning for rikenskapsiret 2015

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrékning

- kassaflodesanalys

- noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen Korallen, Malmé kommun bildades 2008-08-14 och registrerades hos
Bolagsverket 2008-10-29, Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-10-20.
Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2013-06-26.

Fakta om vér fastighet.
Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Ledsnéckan 1 2010-06-01 Malmé

Fastigheten belastas av servitut avseende Ga:1 och Ga:2. Samfilligheten 4r Ledsnéckans
samfillighet. Representant i samfallighetens styrelse fran Brf Korallen utses av styrelsen.

Fastigheten #r forsikrad genom Trygg-Hansa inklusive bostadsrittstilligg Ansvarsforsikring ingar
for styrelsen.
Byggnadens uppvirmning sker med fjérrvirme. Tappvatten virms dven det av fjérrvirme.

Slutligt anskaffningsvirde for foreningens hus uppgdr till 102.439.000:-. Investeringen finansieras
med medlemmars insats med 78.972.000:- och med 14n i SBAB Bank och Handelsbanken med
23.467.000:-

Energideklaration genomfordes under 2014. Fastighetsvérdet dr 77 kWh/ kvm
Radonmiitning har skett i fastigheten under vintern 2014-2015. Fastigheten har radonhalter som
ligger pd under 50 Bq/ kubikmeter. Grénsvérdet ska ligga under 200 Bq/ kubikmeter

OVK har genomforts under 2015, dock underkéndes tvd légenheter. Dessa atgérdades den 14
januari 2016.

Foreningen har en underhllsplan 16pande pa 30 ar. Avsittning till fastighetens underhdll ska ske
med 105.000:-/ ar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten firdigstilldes under 2011 och bestér av 2 flerbostadshus i fyra respektive fem vaningar.
Underliggande garage och kéllare

Boarea ir 2529 kvm, Tomarea ar 2434 kvm

¢
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Ligenheter
Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsrit.
Under 2015 har 3 stycken ligenheter dverlatits till nya bostadsréttshavare.

Ligenhetsfordelning for bostadsrétterna enligt nedan

Antal Ligenhetstyp
1 st. 1 tum och kok
7 st. 2 rum och kok

11 st. 3 rum och kok
9 st. ) 4 rum och kok
1 st. 5 rum och kok

Arsavgifter

1 Brf Korallen tillimpades valbara insatser vid upplatelseavtal.

Fér att inte dver tiden orsaka oréittvisor mellan de som betalt Gverinsats och dvriga samt fOr att
mbiliggdra for foreningen att pa biista sétt hantera sin dverlikviditet skall &rsavgiften berdknas med
hjilp av 2 st. skilda andelstal.

Andelstal 1 motsvarar kapitalutgifter baserat p& lagenhetens andel av foreningens ldn och andelstal
2 ticker driftkostnader, m.m,

Arsavgifterna har inte dndrats under 2015. En dterbetalning av Sverskott pd andelstal 1 har
genomforts under 2015.

- P& budgetmdte i oktober 2015 togs uppgifter fram pé forvintade utgifter avseende de bada
andelstalen. Frdn 1 januari 2016 sinktes avgiften for andelstal 1 med 23 %.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har hanterats av Fastighets AB Frontnine med séte i Malmd.
Fastighetsskotsel har under &ret hanterats av bostadstéttshavare som erhéller erséttning frén
foreningen med 200:- / timme, Foreningen ér registrerad i FORA som arbetsgivare och betalar
avgift for pension och arbetsskada. Under &ret har dessa bostadsrattshavare arbetat begrénsad tid
p.g.a. avtal om tridgardsskotset har funnits, se nedan.

Fran 2015 har avtal om fastighetsskotsel tecknats med Grongréset & Fastighet i Malmd, Viss
fastighetsskétsel samt snordjning kommer dven 1 fortséttningen att ske med bostadsrétishavare mot
ersittning med 200:-/ timme. Avtalet med Grongréset & Fastighet i Malmo sades upp och avslutas
2015-12-31.

Under 2016 kommer bostadsrittshavare att utfora fastighetsskotsel samt sndrdjning.
Trappstidning har under 2015 utforts av foretaget KS Stéd och Fénsterputs, detta avtal forléngdes
till att gélla &ven 2016.

Ovriga avtal

Det finns avtal for olika underhllsuppdrag, kabel-tv, sopsortering, och hiss. Vad géller el samt vvs
s& samarbetar foreningen med entreprendren sedan byggtiden.

Styrelsen skéter dessa avtal och samverkan, Y
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Féreningens ekonomi -

Av foreningens 23.467.000 kronor ér:

7.823.000:~ placerat hos SBAB-bank, till en rinta pa 3,61% bundet till 2016-12-05.
7.822.000:- placerat hos SHB till en rénta pd 1,28% bundet till 2020-09-01.

7.822.000:- placerat hos SHB till en rénta pé 2,10% bundet till 2017-06-01.

Styrelsen i samrdd med revisor och Fastighets AB Frontnine beslutade 2014 att anvinda K2
avskrivningsmodell, Avskrivningstiden &r satt till 120 ar frdn 2011.

Styrelse

Hans Nilsson Ledamot Ordférande, fakturakontroll/attestering
Berne Wivesson Ledamot Vice ordfdrande

Ingela Nilsson Draheim Ledamot Sekreterare

Ronny Ivehed Ledamot Nyckelansvarig

Christina Florinet Ledamot Internetansvarig

Eva Schén Ledamot

Per-Martin Anderberg Ledamot

Styrelsen har haft 8 protokollférda sammantriden under 2015.

Aktuell information till boende har skett under 4ret genom utskick via mejl samt utdelning i
postfack till de som saknar mejladress.

Styrelsen har en egen mejladress ( styrelse@brfkorallen.com ).

Styrelsen har #ven en egen hemsida ( www.brfkorallen.com ).

Revisorer
KPMG AB

Valberedning
Lisbeth Karlsson valdes pé 2 ir samt Karl-Erik Karlsson valdes pd 1 ar

Stimmor

Ordinarie foreningsstimma holls den 23 april 2015 i lokal pd Limhamnsgdrdens allé.

P4 stimman behandlades stadgeindring samt nyval av Per-Martin Anderberg efter avgdende
ledamot Hakan Ekblad.

P4 stdmman omvaldes samtliga ledamoter.
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Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning thr 1363 1436 1468 2218 292
Resultat efter finansiella poster tkr -562 -458 48 82
Soliditet % 76,6 76,8 76,8 76,6 36,0

Fastigheten fardigstélides under 2011 och inflyttning pébdrjades i slutet av samma ar, darav stora
skillnader mellan &ren 2011 - 2013.

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat -589 669
Arets resultat -561 970
Totalt -1 151 639

Styrelsen foreslér foljande disposition
Till foreningens fond for yitre avsittes enligt stadgar . 105 000
i ny rikning balanseras -1256 639

- Totalt -1151 639&’
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintiikter
Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgingar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2015-01-01
-2015-12-31

1360619
2397
1363 016
64 781
-72 064

-632 410
-529 391

-1 298 646
64 370

2423
-628 763

-626 340

-561 970

-561 970
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2014-01-01
-2014-12-31

1 435 846
183
1436 029
71 553
-50 441

-632 410
-430 197

-1 184 601
251428

3167
=712 541

-709 374

-457 946

-457 946
(S
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Balansriikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernforetag (500 st aktier)

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncetnforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7(15)

2015-12-31 2014-12-31
100 964 613 101 597 023
100964 613 101 597 023

50 000 50 000
50000 50000
101 014 613 101 647 023
127 876 54 492
1850 1838
29730 55078
159 456 111 408
737745 697 171
737 745 697 171
897201 808 579
101 911 814

102 455 602%
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter
Underhéllsfond

Summa bundet eget kapital

Evitt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skualder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

2015-12-31

78 972 000
5000

262 000
79 239 000
-589 668
-561 970
-1151 638

78 087 362

23 467 000
23 467 000
28 753

11 630
317 069

357 452

101 911 814

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Fastighetsinteckning
Ansvarsforbindelser

29 084 000
Inga
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2014-12-31

78 972 000
5000
157 000

79 134 000

-26 723
-457 946

-484 669

78 649 331

23 467 000
23 467 000
94 972

110520
233 779

339271

102 455 602

29 084 000

Inga
5
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Avskriviing
Byggnader 120 ér

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad
nyttjandeperiod. «
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Garagehyror
Arsavgifter

Totalt

Not 3 Ovriga externa kostnader

Administration
Bankkostnader
Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Ovrigt

Totalt

Not 4 Personalkostnader

Fora

Loéner

Sociala avgifter
Styrelsearvode

Totalt

11(15)
2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
192750 184 234
1167 869 1251 612
1360 619 1 435 846
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
1167 976

3215 3181

41 574 51 554

12 188 23 750
6637 -7 908

64 781 71 553
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
1320 532

14 404 16 300

12 340 11 609

44 000 22 000

72 064 50 441

it
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Not S Ovriga rorelsekostnader

Bredband

El
Fastighetsforsakring
OVK
Renhéllning

Rep. inre allmént
Rep. ytire allmént
Rep. bostéder
Stad
Uppvérmning
Vatten och avlopp

Totalt

Upplysningar till balansriikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden, byggnad
Ingdende anskaffningsvérden, mark

Utgéende anskaffhingsvirden

Ingdende avskrivhingar
- Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

12(15)

2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
62 764 62 952
47012 43 819

26 013 20420

24 240 -

16 049 14 646

38 151 16 547

49 281 16 154
6175 -
25583 31495

172 334 160 040

61 789 64 123

529 391 430 196
2015-12-31 2014-12-31
74 834 000 74 834 000
27 605 000 27 605 000
102 439 000 102 439 000
-841 977 -209 567
-632 410 -632 410

-1 474 387 -841 977
100 964 613 101 597 023
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Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Totalt

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Utgéende anskaffningsvérden

Redovisat virde

Namn
Korallen Parkerings AB

Summa

Namn
Korallen Parkerings AB

Summa

Org nr
556849-9940

Antal andelar
500

Site
Malmé

Kapital-
andel %
100

2015-12-31

4726 000
11 200 000

15 926 000

2015-12-31

50 000

50 000

50 000

Eget

kapital
52242

52 242

Bokfért virde
15-12-31
50 000

50 000

13(15)

2014-12-31

4726 000
11 200 000

15926 000

2014-12-31

50 000

50 000

50 000

Resultat
2015-12-31
12 835

12 835

Bokfort virde
14-12-31
50 000

50 000

T
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Not 8 Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingiing
Resultatdisposition enligt
bolagsstdimman;

Avsittning till underhéllsfond
Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utging

14(15)

Upplatelse-

Insatser  avgifter Underhdlls- Balanserat Arets
fond  resultat  resultat Totalt
78 972 000 5000 157000 -26723 -457 946 78 649 331
105000 ~105 000 -
~457 946 457 946 -
-561 970  -561 970
78 972 000 5000 262 000 -589669 -561970 78087361

i
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Not 9 Langfristiga skulder

Léangivare Rianta %  Forfallodatum  2015-12-31 2014-12-31
SBAB 3,61 2016-12-05 7 823 000 7 823 000
Handelsbanken 2,85 2015-09-01 0 7 822 000
Handelsbanken 2,10 2017-06-01 7 822 000 7 822 000
Handelsbanken 1,28 2020-09-01 7 822 000 0
Totalt 23 467 000 23 467 000
Malmé 2016- 23 - 40 /
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Per-Martin Anderberg

Var revisionsberittelse har limnats 2016- &«7-a—y
KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Korallen, org.nr 769619-6010

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Korallen for
&r 20156,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for
att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar &r att uttala oss om éarsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
jonen fér att uppnéa rimlig sékerhet att arsredovisningen inte in-
nehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn viéljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgarder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvéints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdasentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Korallens finansiella stélining per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfért en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Korallen for ar
2015,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om fdrslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
gérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om négon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-

gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar {6rlusten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fér rdkenskapséret.

Malmé den 1 april 2016

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

l{a&saﬂbde Jran forindring ibri)'relsekapital
Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten efter
forandringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2015-01-01
-2015-12-31

-561 970

632 410
70 440

-48 048
18182

40 574

0
40 574
697 171

737 745
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2014-01-01

-2014-12-31

-457 946

632 410

174 464

238355
-345 138

67 681

0

67 681
629 490

697171




