Brf Korallen
Org nr 769619-5010

Arsredovisning for rikenskapsiret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrdkning

- kassaflodesanalys

- noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjandertt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ledsnédckan 1 2010-06-01 Malmé

Fastigheten belastas av servitut avseende Ga:l och Ga:2. Samfilligheten &r Ledsnickans
samfillighet. Representant i samfillighetens styrelse fran Brf Korallen utses av styrelsen.

Fastigheten dr forsdkrad genom Trygg-Hansa inklusive bostadsrittstilligg Ansvarsforsakring ingar
for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning sker med fjarrvdarme. Tappvatten virms dven det av fjérrvirme.

Slutligt anskaffmngsvarde for foreningens hus uppgat till 102 439.000:-. Investeringen ﬁnan51eras
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Ligenheter

Foreningen upplater 29 ldgenheter med bostadsritt.

Under 2016 har 3 stycken ligenheter Gverldtits till nya bostadsréttshavare.
7 %

Lagenhetsfordelning for bostadsratterna enligt nedan

Antal Légenhetstyp
1 st. 1 rum och kok
7 st. 2. mmanch kak
11 st. A.ammnch. kik
9 st. 4 rum och kok
1 st. 5 rum och kok
Arsavgifter.

I Brf Korallen tillimpades valbara insatser vid upplatelseavtal.

For att inte Over tiden orsaka ordttvisor mellan de som betalt Gverinsats och dvriga samt for att
mojliggora for foreningen att pa bésta sétt hantera sin 6verlikviditet skall &rsavgiften berdknas med
hjdlp av 2 st. skilda andelstal.

Andelstal 1 motsvarar kapitalutgifter baserat pa ldgenhetens andel av foreningens 1dn och andelstal
2 tacker driftkostnader, m.m.

Arsavgifterna har under 2017 sinkts med 41% for andelstal 1 och hojts med 5% for andelstal 2.

P4 budgetméte i oktober 2017 tog vi fram uppgifter pa forvintade utgifter avseende de bdda

andelctalen Fran 1 iannari 2018 kammer avoiften fisr andelatal 1.att cfnlrac mad 18 04 ach hAiac far

1DD LADUZIIVIDDRULDILUL DALLIL U Y BEL UAUALVD UVLL PVL UL, " LLaugarud= &« v
kotsel samt snordjning kommer dven i fortséttningen att ske med bostadsrattshavare Viss fastighets:
med 200:-/ timme. mot erséttning
ar under 2017 utforts av foretaget K& Stad.ach Fansternufs. detta_avtal forlanegdes. Tranppstddning |
n 2018. till att gélla dve
Ovriga avtal
i1 . Gir nlika anderhdllopndrag kahel:ty _sonsottering. .ach _hiss. Vad Liller &l Qet finns avt:
ned Lindsténs El samt vvs sd samarbetar. foreningen med entreprendren sedan samarbetar vi 1
emblin). Vi har dessutom avtal med Cupola; brand & sdkerhet, gillande vara byggtiden (Ass
1sen skoter dessa avtal och samverkan. ¢ rokluckor. Styre
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Foreningens ekonomi

Av foreningens 1an pa 23.467.000 kronor ér:

7.823.000:- placerat hos SHB-bank, till en rénta pd 1.06% bundet till 2019-12-01.

7.822.000:- placerat hos SHB till en rinta pa 1,28% bundet till 2020-09-01.

7.822.000:- placerat hos SHB till en rdnta pa 1,02% bundet till 2021-06-01.

Styrelsen i samrdd med revisor och Fastighets AB Frontnine beslutade 2014 att anvinda K2
avskrivningsmodell. Avskrivningstiden &r satt till 120 ar fran 2011.

Styrelse

Ronny Ivehed Ledamot Ordférande, fakturakontroll/attestering
Berne Wivesson Ledamot Vice ordforande

Ingela Nilsson Draheim Sekreterare

Anders Nilsson Ledamot

Eva Schon Ledamot

Per-Martin Anderberg Ledamot

Styrelsen har haft 13 protokollférda sammantrdden under 2017.

Aktuell information till boende har skett under dret genom utskick via mejl samt utdelning i
postfack till de som saknar mejladress.

Styrelsen har en egen mejladress ( styrelse@brfkorallen.com <mailto:styrelse@brfkorallen.com> ).
Styrelsen har dven en egen hemsida ( www.brfkorallen.com <http://www.brfkorallen.com> ).

Revisorer
KPMG.

Valberedning
Bert Andersson valdes pa 1 &r samt Cigdem Sezair valdes pa 2 &r.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 27 april 2017 i lokal pd Limhamnsgardens allé.
P34 stimman. hehandlades nvyval av. Ingela Draheim-Nilsson(] ar), omval, ax Ramne Wivesson, ach. R-
M Anderberg (2é’1r)k
\
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Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning tkr 1 042 1294 1363 1436 1 468
Resultat efter finansiella poster tkr -616 -546 -562 -458 48
Soliditet % 76,5 76,7 76,6 76,8 76,8

Fastigheten fardigstélldes under 2011 och inflyttning paborjades i slutet av samma ér, dédrav stora
skillnader mellan aren 2011 - 2013.

Forindring i eget kapital

Upplatelse-
Insatser  avgifter Underhélls- Balanserat Arets

fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingdng 78 972 000 5000 367 000 -1 256 639 -545780 77 541 581
Resultatdisposition enligt
bolagsstimman:
Avsittning till underhallsfond 105000 -105 000 -
Ianspréktas underhdllsfond - - -27 188 27 188 - -
Balanseras i ny rdkning -545 780 545 780 -

) e — Tins £1£ 100 £1£ 100
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande stéar foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till foreningens fond for yttre avsittes enligt stadgar
Fréan foreningens fond for underhall ianspraktas

i ny rdkning balanseras

Totalt

-1 880230
-616 188

-2 496 418

105 000
-36 875
-2 564 543

-2 496 418
—
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Resultatrikning 2017-01-01
-2017-12-31

Rorelseintikter
Nettoomsittning 1041 819

Ovriga rorelseintikter .

2016-01-01
-2016-12-31

1292920
701
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Polpansitukinng
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillganegy...

Ginuisedlowenlinggyinigsillegangar
Andelar i koncernforetag (500 st aktier)

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nidon

B 15 W V2ot

99 699 793

99699 793 _

50 000

50000

99 749 793

305763
1 865
38 909

346 537

511303

11 303

857 840

100 607 633
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MAIALRL,

100 332 203

100332 203

50 000

50000

100 382 203

214 969
1 861
37 586

254416

582 701

582701

837 117

I(LZLM%
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Not

2017-12-31

78 972 000

5000

444 812

79 421 812
-1 880231
-616 188
2496 419

76 925 393

23 467 000

23 467 000
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2016-12-31

78 972 000
5000

367 000

79 344 000
-1256 639
-545 780
-1802 419

77 541 581

23 467 000

23 467 000
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Kassaflodesanalys.

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
fordndringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2017-01-01
-2017-12-31

-616 188

632410
16 222

-92 121
4 501

=71 398

0

-71 398
582701

511 303

10(16)
2016-01-01
-2016-12-31

-545 780

632 410
86 630

-94 961
-146 713

-155 044

0

-155 044
737 745

582 701

&
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Not'r’ KRedovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivning
Byggnader 120 ar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftningsvirden och beréknad
nyttjandeperiod.@_
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséittning

Garagehyror
Arsavgifter

Totalt

Not 3 Ovriga externa kostnader

Aaministrauon
Bankkostnader
Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Ovrigt

Totalt

Not 4 Personalkostnader

Fora

Loner

Sociala avgifter
Styrelsearvode

Totalt

12(16)

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31

185 376 196 242

856 443 1 096 678

1041 819 1292 920

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31

Z2vyu/o 0T 1405 - 77
3353 3167
40 693 40 500
9773 10 100
14 065 13 534
69 960 68 706
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
1791 670
59 670 29 967
12 187 10 946
44 300 40 350
117 948 81933

01
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Not § Ovriga rorelsekostnader

Bredband

El
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Renhallning

Rep. inre allmént
Rep. yttre allmént
Rep. bostéder

Rep. hissar
Snoréjning/halkbekdmpning
Stad

Uppvarmning

qufnn Anh avlAann

2017-01-01

-2017-12-31

62 760
37935
29253
19 068
15994
55786
8302
8 957
7 686
80
22915
190 522

AA A1
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2016-01-01

-2016-12-31

62 777
44 188
26 928

15 642
37 407
10 305
27188
7918
180

22 446

189 159
A4 ONOT
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Upplysningar till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden, byggnad
Ingdende anskaffningsvérden, mark

Utgédende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad

2017-12-31

74 834 000
27 605 000

102 439 000

-2.106 797
-632 410
-2 739207

99 699 793

31 000 000
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2016-12-31

74 834 000
27 605 000

102 439 000

-1474 387
-632 410

-2106 797

100 332 203

31 000 000
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Not 7 Andelar i koncernforetag
2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 50 000 50 000
Utgaende anskaffningsvarden 50 000 50 000
Redovisat virde 50 000 50 000
Eget Resultat
Namn Org nr Site kapital 2016-12-31
Korallen Parkerings AB 556849-9940 Malmo 60 437 8 196
Summa 60 437 8196
Kapital-  Bokfort virde  Bokfort virde
Namn Antal andelar andel % 17-12-31 16-12-31
Korallen Parkerings AB 500 100 50 000 50 000
Summa 50 000 50 000
Not 8 Langfristiga skulder
Langivare Riénta % Forfallodatum  2017-12-31 2016-12-31
Handelsbanken 1,06 2019-12-01 7 823 000 7 823 000
Handelsbanken 1,02 2021-06-01 7 822 000 7 822 000
Handelsbanken 1,28 2020-09-01 7 822 000 7 822 000
Totalt 23 467 000 23 467 000,
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Not 9 Stiilllda sikerheter och eventualférpliktelser
2017-01-01
-2017-12-31
Fastighetsinteckning 29 084 000
29 084 000

Malmé 2018- oY - OY

ot

Ronny Ivehed Berne Wivesson
Ordforande Vice ordforande
Ingela Nilsson Draheim Anders Nilsson
o~
Per-Martin Anderberg ' Eva Schon

Aaees sdntsoeratrésemar fanmmars™ 2 Po-t v < e
KPMG AB

(N

Peter Cederblad .
Auktoriserad revisor
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2016-01-01

-2016-12-31

29 084 000

29 084 000



REVISIONSDeratielse

Till freningsstamman i brf Korallen, org. nr 769619-5010

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér brf Korallen fér ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

— e

Grund fér uttalanden

i har utfort revisionen efiligt InternationalrStandards on"Auditing (TSA) otn god revisionssed Movenge! Varransvarelingraesser stanaarae:
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

— e r—

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r Iyser nar sa ar t|llampllgt om forhallanden som kan paverka for-




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for brf Korallen for &r 2017 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,

eller
—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt 1 risk’ ocn' vasenuifnet. Uet innepaf atvi iéruserar -
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle




ANALYSMODELLEN INFOR REVISIONSBERATTELSENS AVGIVANDE

rbrf Korallen 2017

Eventuella visentliga oberoende och etikfragestallningar/problem och deras hantering

ANALYSMODELLEN - Ansvarig revisors prévning enligt analysmodellen innan avgivande av revisionsberdttelse

Samtliga uppdrag som genomforts for klienten har beaktas vid nedanstaende bedémning X

Underlag som visar genomférda uppdrag bilaggs (t ex fran Kundsok) obs, inte bara egna uppdrag
Ref

Ansvarig revisors bedémning mot bakgrund av samtliga uppdrag under revisionsuppdragets genomférande
Nya omstandigheter som foranleder ny prévning har inte framkommit[x]

Nya omstandigheter har framkommit varvid ny prévning genomforts (ny Analysmodell ifylls) ]
Ref

Slutsats
Inget hinder rérande oberoendet har framkommit infér avgivande av revisionsberéttelse X

Hot mot oberoendet har identifierats, kontakta stab Legal Support []
Ref

Ansvarig revisor

Underskrift

) .
- i
G C
Peter Cederblad 2018-03=22-13:52:03
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Anstéllningsnummer




