Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsratisféreningen Korallen for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och dndamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokitringen, medelsforvalt-
ningen och foéreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa eit betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s3kerhet bedoma om forsiaget ar forenligt med
bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanfi for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller fsrsummelser som kan foranleda erséatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratisla-
gen.

Malmo den 3 maj 2021

KPMG AB

A | 4 4 o,
ndréa Akesson

Auktoriserad revisor

Revisionsberatielse Bostadsrittsféreningen Korallen, org. nr 769619-5010, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgarder som utférs baseras pa var professionelia bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande fareningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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VISIoNSPerd

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Korallen, org. nr 769619-5010

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Korallen for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rativisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafidde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstidmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen. ){/\

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande tili foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kom-
mer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdome
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

——— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamaisenliga fér att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r higre 4n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontrolf som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrolien.

Revisionsberattelse Bostadsrittsféreningen Korallen, org. nr 769619-5010, 2020

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilthdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsiak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att forisatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
fer forhalianden géra att en forening inte langre kan forisaita
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Brf Korallen
Org.nr. 769619-5010

NOTER

Not 8§ Skulder till kreditinstitut

Langivare Riénta % Justeras Kapitalskuld Niista ars
7 amortering

Forfaller inom 1 ar

Handelsbanken 1,02 2021-06-01 7 822 0600 0

Forfaller inom 2-5 ar

Handelsbanken 0,90 2025-06-30 7 822 000 0

Handelsbanken 098  2024-10-30 7 823 000 0
23 467 000 0

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 15 645 000

Om 5 ar beridknas nuvarande

skulder till kreditinstitut uppga
till , 23 467 000

Ett av foreningens lan har slutforfallodag under 2020. Finansiering ar dock av langfristig karaktér och lanet
kommer att omsiittas pa forfallodagen.

Not 9 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 29 084 000 29 084 000
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Vir revisionsberittelse har limnats den 3 wney 2020

KPMG AB
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Brf Korallen
Org.nr. 769619-5010

NOTER

Not4 Ovriga externa kostnader

Not 5

Revisionsarvoden
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Personal

Arvode, loner, sociala avgifter m.m.

Styrelsen:
Arvode

Fastighetsskotsel:
Loner och ersattningar
Fora

Sociala kostnader

Summa styrelse och 6vriga

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingaende anskaffningsvirden mark
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvéirden
Mark
Byggnader

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Siite
Korallen Parkerings AB

556849-9940 Malmé

Uppgifter om eget kapital och resultat
Korallen Parkerings AB

Kapital-
andel %
100
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2020

14 625
2675
12 898

30198
2020

42 058

42 058

25110
366

25 476

9886

77420

2020-12-31

74 834 000
27 605 000

102 439 000
-4 004 027
-632 410

-4 636 437

97 802 563
13 800 000
38 000 000
2020-12-31
Redovisat

virde
50 000

50 000

Eget kapital
51 009

2019

15 625
4331
8542

28 498

2019

44 300
44 300

20250
388
20 638

9941

74 879

2019-12-31

74 834 000
27 605 600
102 439 000
-3 371617
-632 410

-4 004 027
98 434973

13 800 000
38 000 000

2019-12-31
Redovisat

virde
50 000

50 000

Resultat
=4 181



Brf Korallen
Org.nr. 769619-5010

NOTER

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen iir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Antal ar

120

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Fond fér ytive underhdll

Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker enligt foreningens framtagna underhéllsplan.
Avsittning till samt ianspriktagande av underhéllsfonden beslutas av stimman via resultatdispositionen.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyror garageplatser

Drifts- Fastighetskostnader

Material i Fastighetsskotsel
Tridgrdsskotsel

Stidning

Hissbesiktning

Telefon port-hiss
Serviceavtal

El

Uppvirmning

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsakring
Bredbandskostnad
Forvaltningskostnad
Fastighetsskatt

Lop. underhall gem. utrymme
Lop. underhall hus vtvindigt
Lop. underhall bostéder
Lop. underhall hissar

Sida 10 av 12

2020

898 252
202 669

1100921

2020

11896
14 641
29 928
3 688
930
9681
44 098
160 882
71256
28 173
34279
62 836
57772
20721
36793
52028
27423

19 197

686 222

2019

893 046
186 145

1079 191

2019

36 584
6528
29 928
4 846
914
7650
43 060
185 299
70422
22 348
32 300
63 819
58 072
19 967
6933

0

0

0

593 670



Brf Korallen
Org.nr. 769619-5010

KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01
Not 2020-12-31 2019-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat -322 126 -249 956
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet 632410 632410
Erhéllen rinta mm 632 i 016
Erlagd rianta g 246 777 -262 968
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 64 139 120 502
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/0kning(-) av kundfordringar -1299 0
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 174 869 -305 126
Minskning(-)/6kning(+) av leverantSrsskulder 107 535 -81 947
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 18 800 53 107
Kassaflode fran den lopande verksamheten 364 044 -213 464
Foridndring av likvida medel 364 044 : 213 464
Likvida medel vid arets borjan 398 032 611 496
Likvida medel vid arets slut 762 076 398 032
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Brf Korallen
Org.nr. 769619-5010

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 8 av 12

2020-12-31

78 972 000
5000
722 937

79 699 937

-3 889 454
-568 271

4457725

75242212

15 645 000

15 645 000

7 822 000
138 506
1241

26 697
175 817

8 164 261

99 051 473

2019-12-31

78 972 000
5000
617 937

79 594 937

-3 272 546
-511 908

-3 784 454

75810483

15 645 000

15 645 000

7 822 000
30971
1988
21056
161 911

8 037 926

99 493 409




Brf Korallen
Org.or. 769619-5010

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella ankiiggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag (500 st aktier)
Summa finansiella anliggningstiligangar

Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31
Not

6 97 802 563
97 802 563

7 50 000
50 000

97 852 563

1299
389 218
1 443
44 874
436 834

762 076
762 076

1198910

99 051 473

il

H

\

2019-12-31

98 434 973
98 434 973

50 060
50 000

98 484 973

0

569 132
1719
39553
610 404

398 032
398 032

1008 436

99 493 409
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Brf Korallen
Org.nr. 769619-5010

RESULTATRAKNING

Rirelseintiikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Drifts- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

SN e W

Sida6av 12

2020-01-01
2020-12-31

1100921
3203

1104 124

-686 222
-30 198
=77 420

-632410

-1 426 250

-322 126

632
-246 777

-246 145
-568 271

-568 271

-568 271

2019-01-01
2019-12-31

1079 191
310

1079501

-593 670
-28 498
-714 879

-632 410

-1 329 457

-249 956

1016
-262 968

261952
=511 908

-511 908

-511 908



Brf Korallen
Org.nr. 769619-5010

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition

Till &rsstiimmans forfogande stér foljande

medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avsittning till underhallsfond
Balanseras i ny ridkning

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansriikningar med tillhorande noter.

Medlems- Upplatelse- Underhalls-  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
78 972 000 5000 617 937 -3 272 546 -511 908
105 000 -105 000
-616 908 616 908
-568 271
78 972 000 5000 722937 -3 889454 -568 271
-3 889 454
568271
-4 457 725
105 000
-4 562 725
-4 457 725
Sida 5 av 12 L7 (& /’§ }X\\
3,«' f }(b\ L2 S i{"ﬂ
e

U e



Brf Korallen
Org.nr. 769619-5010

Styrelse

Ronny Ivehed s Ledamot

Berne Wivesson Ledamot Vice ordforande
Tonny Gréaberg Adjungerad Sekreterare
Anders Nilsson Ledamot

Eva Schon Ledamot

Per-Martin Anderberg Ledamot

Styrelsen har haft 14 protokollférda sammantréden under 2020.

Ordférande, fakturakontroll/attestering

Aktuell information till boende har skett under iret genom utskick via mejl samt utdelning i postfack till de som saknar

mejladress.

Styrelsen har en egen mejladress ( styrelse@brfkorallen. )
Styrelsen har #ven en egen hemsida ( www.brfkorallen.com )

Revisorer
KPMG.

Valberedning
Bert Andersson valdes pa 2 ar kvar och Cigdem Sezair har ett (1) &r kvar.

Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls den 28 maj 2020 utomhus i vér tradgard.

P3 stimman behandlades omval av Ronny Ivehed, Ingela Draheim Nilsson och Anders Nilsson pé 2 ér. Under juni ménad
avgick, pa egen begiiran, Ingela Draheim Nilsson med omedelbar verkan. Tonny Graberg adjungerades in i styrelsen

under september méanad.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2020 2019 2018
Nettoomsattning 1101 1079 1049
Resultat efter finansiella poster -568 -512 -603
Soliditet (%) 75,96 76,19 76,29
Balansomslutning 99 051 99 493 100 034

Definitioner av nyckeltal

Soliditet

2017
1042

-616
76,46
100 608

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar(balansomslutning). Visar hur stor del av tillgingarna som #r finansierade

med egna medel. Talet bor aldrig vara under O vilket innebiir att allt eget kapital &dr forbrukat.
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Brf Korallen
Org.nr. 769619-5010

Léagenheter .
Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsritt.
Under 2020 har 3 stycken igenheter Gverlatits till nya bostadsrittshavare.

Ligenhetsfordelning for bostadsriitterna enligt nedan

Antal Ligenhetstyp
1 1 rum o kok

7 2 rum och kok
11 3 rum och kok
9 4 rum och kok
1 5 rum och kék
;eravgifter.

1 Bif Korallen tillimpades valbara insatser vid upplételseavtal.

For att inte ver tiden orsaka oriittvisor mellan de som betalt &verinsats och dvriga samt for att mojliggéra for foreningen
att pa bista siitt hantera sin verlikviditet, skall rsavgiften berdknas med hjilp av 2 st. skilda andelstal.

Andelstal 1 motsvarar kapitalutgifter baserat pé ldgenhetens andel av foreningens 1én och andelstal 2 ticker
driftkostnader, m.m. Frén kvartal 3 séinkte vi avgiften pé andelstal 1 med 5% och hojde pi andelstal 2 med 6%.

Fran den 1 januari 2021 sinktes avgiften for andelstal 1 med 11% och for andelstal 2 imnades denna oforéndrad.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har hanterats av Orehus Fastighets AB med site i Malmd.

Fastighetsskotsel har under aret hanterats av bostadsrattshavare som erhaller ersittning frén foreningen med 200:-/
timme. Foreningen #r registrerad i FORA som arbetsgivare och betalar avgift for pension och arbetsskada. Under éret har
dessa bostadsrittshavare arbetat med tridgards- & viss fastighetsskotsel.

Viss fastighetsskotsel samt sndrojning kommer dven i fortséttningen att ske med bostadsrattshavare mot ersittning med
200:-/ timme.

Trappstidning har under 2019 utforts av foretaget KS Stidd och Fonsterputs, detta avtal forldngdes till att gilla dven
2020.

Ovriga avtal

Det finns avtal for olika underhdllsuppdrag, kabel-tv, sopsortering, och hiss. Vad giller El samarbetar vi med RSA El &
siikerhet vad giller vvs s samarbetar féreningen med entreprendren sedan byggtiden (Assemblin). Vi har dessutom avtal
med Cupola; brand & sikerhet, géllande vara rokluckor. Pé garageporten har vi avtal via Crawford, hissarna via Primo
Hiss AB, Ovk har skotts via Sotarna i Malmé. Lis- & nyckelhantering sker via Nokas. Styrelsen skoter dessa avtal och
samverkan.

Fireningens ekonomi
Av foreningens 1an pa 23.467.000 kronor 4r:

7.823.000:- placerat hos SHB-bank, till en rénta pa 0,98% bundet till 2024-10-30.
7.822.000:- placerat hos SHB till en rénta pi 0,90% bundet till 2025-06-30.
7.822.000:- placerat hos SHB till en riinta pd 1,02% bundet till 2021-06-01.

Styrelsen i samrad med revisor och Fastighets AB Frontnine beslutade 2014 att anviinda K2 avskrivningsmodell.
Avskrivningstiden #r satt till 120 ar fran 2011.

Styrelsen i samrad med revisor och Orehus beslutade 2014 att anviinda K2 avskrivningsmodell. Avskrivningstiden dr satt
till 120 ar fran 2011.
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Brf Korallen
Org.nr. 769619-5010

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten
Foreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ledsnickan 1 2010-06-01 Malmé

Fastigheten belastas av servitut avseende Ga:l och Ga:2. Samfilligheten heter Ledsniickans samfillighet. Representant i
samfillighetens styrelse frin Brf Korallen utses av styrelsen.

Fastigheten ir forsikrad genom Trygg-Hansa inklusive bostadsrittstilliigg Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvérmning sker med fjarrvarme. Tappvatten virms dven det av fjarrvirme.

Slutligt anskaffningsviirde for foreningens hus uppgar till 102.439.000:-. Investeringen finansieras med medlemmars
insats med 78.972.000:- och med 14n i Handelsbanken med 23.467.000:- Taxeringsvirdet & 38 miljoner for bostad och
13,8 miljoner for mark. Halv fastighetsskatt borjade betalas frin 2018. Hel fastighetsskatt fro.m. 2023.

Energideklaration genomfordes under 2014. Fastighetsvirdet &r 77 kWh/ kvm
Radonmétning har skett i fastigheten under vintern 2014-2015. Fastigheten har radonhalter som ligger pa under 50 Bg/
kubikmeter. Grinsvirdet ska ligga under 200 Bg/ kubikmeter

Vi har dven ingitt avtal med LED-system som kommer byta ut belysningen till led-lampor i véra ljuspollare. Kostnaden
blir ca 7 600 SEK och arbetet ar utfort under varen 2020.

Parkeringsbolaget har 13nat 250.000 kr av Brf Korallen. Avskrivningsperioden & Aterbetalningsperioden blir pa 15 &r.
Ingen riinta utgar. Installationen inleddes vecka 6 och avslutades vecka 9 2019. Lanet aterbetalt under 2020.

Foreningen har en underhéllsplan 16pande pa 30 &r. Avsittning till fastighetens underhall ska ske med 133.000:/ ar
fr.0.m 2021. Okningen foranledd av gjord reparation av fasaderna och for att ticka ev kommande liknande reparationer.
Reparationen utférd av Pemasund AB.

Vi har tagit bort viixtlighet runt fastigheterna och ersatt detta med sjosten.

Samtliga p-platser i garaget 4r uthyrda. En ny plats for ladcykel har méalats in och kontrakt pa denna utfirdat till en
boende. (Kostnad 200 kr).

Vi har ingétt ett nytt avtal med Telia gillande WiFi, ip-telefoni och Tv. De kommer att byta ut véra Switch-ar samt 6ka
kapaciteten till 100/100 mb. Okad kostnad for foreningen blir ca 10 ki/lgh/mén. ( 3480 kr / ar ) Leverans / byte kommer
att ske si snart Telia har mojlighet.

Primo-hiss har bytt hydral-slangar till bida hissarna till en kostnad pa 30.000 kr.

Byggnadsar och ytor.

Fastigheten fardigstilldes under 2011 och bestér av 2 flerbostadshus i fyra respektive fem véningar.
Underliggande garage och killare

Boarea ir 2529 kvin. Tomtarea dr 2434 kvin.
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ARSREDOVISNING
for

Brf Korallen

Org.nr. 769619-5010

Styrelsen fir hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31
Tnnehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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