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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KORALLEN, MALMO

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdkenskapsaret
samt ett forslag pa hur rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pd en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrittsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som dr "balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. Fér att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de dr, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorséandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansriakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 2008-10-29.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmo.

AKTA FORENING
Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en dkta
bostadsrattsforening.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Leif Bolander & CO AB.

FASTIGHETEN
Fastigheten belastas av servitut avseende Ga:l och Ga:2. Samfilligheten heter Ledsnéckans samfillighet.
Representant i samfallighetens styrelse fran Brf Korallen utses av styrelsen.

Fastigheten ar forsdkrad genom Trygg-Hansa inklusive bostadsrattstillagg Ansvarsforsdkring ingar for
styrelsen.

Byggnadens uppvarmning sker med fjdrrvarme. Tappvatten virms dven det av fjarrvarme.

Slutligt anskaffningsvérde for foreningens hus uppgar till 102.439.000:-. Investeringen finansieras med
medlemmars insats med 78.972.000:- och med lan i Handelsbanken med 23.467.000:- . Halv fastighetsskatt
borjade betalas fran 2018. Hel fastighetsskatt fr.o.m. 2023.

Energideklaration genomfordes under 2014. Fastighetsvardet dr 77 kWh/ kvm

Radonmétning har skett i fastigheten under vintern 2014-2015. Fastigheten har radonhalter som ligger pé
under 50 Bg/ kubikmeter. Gransvardet ska ligga under 200 Bg/ kubikmeter

{ v i BkenQv-V\l9~r1229PWN4SJ




Brf Korallen, Malmo Arsredovisning 2021
769619-5010

Vi har dven ingatt avtal med LED-system som bytt ut belysningen till led-lampor i vara ljuspollare.

Féreningen har en underhallsplan I6pande pa 30 ar. Avsattning till fastighetens underhall ska ske med
133.000:-/ ar fr.o.m. 2021. Okningen féranledd av gjord reparation av fasaderna och for att tacka ev.
kommande liknande reparationer. Reparationen utférd av Pemasund AB. De aterkom och gjorde ytterligare
tdtning pa J Axmon’s takterrass.

Vi har tagit bort véxtlighet runt fastigheterna och ersatt detta med sjésten.

Ovk genomférdes under hdsten av Simab samt Assemblin gallande Schon & Stams ldgenheter. Stamspolning i
fastigheterna genomférdes under vara genom Spolarnas forsorg.

Under aret har vi haft problem med laddstolparna i garaget. Detta fel har atgardats av E-on. Betraffande
laddstolparna vid uteplatserna har vi stiangt av dessa da det forekommit "tjuvtankning” av strém. Om nagon,
som har dessa, képer "ladd-bil” kommer stolparna att slas pa igen.

Vi kdpte in plast-tak till pergolan och monterade detta under sommaren. Stadsbyggnadskontoret har fatt in
klagomal pa detta varfor vi blir tvingade att demontera taket.

Det finns en ledig p-plats i garaget samt en korttidsuthyrd; plats 18, till Abbas Karladani t.o.m 30/6 -22.

Vi har ingétt ett nytt avtal med Telia géllande WiFi, ip-telefoni och Tv. De har bytt ut vara Switch-ar, tv-boxar &
routers samt 6ka kapaciteten till 100/100 mb. Okad kostnad fér féreningen blir ca 10 kr/Igh/méan. ( 3480 kr /
ar)

Vi har under 2021 haft problem med vdarmen i lagenheterna vilket inneburit att Assemblin har varit och

justerat radiatorerna till samtliga lagenheter. Under december manad inkom klagomal betraffande kalla
ldgenheter. Detta medforde att Assemblin aterkom och justerade "varmekurvan”.

BYGGNADSAR OCH YTOR
Fastigheten fardigstalldes under 2011 och bestar av 2 flerbostadshus i fyra respektive fem véningar.

Underliggande garage och kéllare

Boarea ar 2529 kvm. Tomtarea ar 2434 kvm.

LAGENHETER

Foreningen upplater 29 ldgenheter med bostadsrétt.

Under 2021 har 4 stycken lagenheter Gverlatits till nya bostadsrattshavare.

Lagenhetsfordelning for bostadsratterna enligt nedan
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Antal Lagenhetstyp
1 1 rum och kok
2 rum och kok
11 3 rum och kok
9 4 rum och kok
1 5 rum och kok
ARSAVGIFTER

| Brf Korallen tillampades valbara insatser vid upplatelseavtal.

For att inte dver tiden orsaka oréattvisor mellan de som betalt Gverinsats och 6vriga samt for att mojliggora for
féreningen att pa basta satt hantera sin 6verlikviditet, skall arsavgiften berédknas med hjalp av 2 st. skilda
andelstal.

Andelstal 1 motsvarar kapitalutgifter baserat pa ldgenhetens andel av féreningens lan och andelstal 2 ticker
driftkostnader, m.m. Fran kvartal 3 sdnkte vi avgiften pa andelstal 1 med 11% och andelstal 2 ldmnades
oférandrad.

Fran den 1 januari 2022 hojdes avgiften for andelstal 2 med 1,5%

FORVALTNING
Ekonomisk férvaltning har hanterats av Orehus Fastighets AB med site i Malmd. De bytte namn under hésten
2021 till Nabo, med samma adress. Vi har kvar kontaktpersoner mm.

Fastighetsskotsel har under aret hanterats av bostadsrattshavare som erhaller ersattning fran foreningen med
200:- / timme. Féreningen &r registrerad i FORA som arbetsgivare och betalar avgift fér pension och
arbetsskada. Under aret har dessa bostadsrattshavare arbetat med tradgards- & viss fastighetsskotsel.

Detta samt snordjning kommer dven i fortsattningen att ske med bostadsrattshavare mot erséttning med
200:-/ timme. ( Ake Nilsson, Rolf Horntvedt, Arne Johnsson & Gun Burman-Nilsson )

Trappstadning har under 2019 utforts av foretaget KS Stad och Fonsterputs, detta avtal forlangdes till att gélla
dven 2021.

OVRIGA AVTAL

Det finns avtal for olika underhallsuppdrag, kabel-tv, sopsortering, och hiss. Vad géller El samarbetar vi med
RSA El & sakerhet vad géller vvs sa samarbetar féreningen med entreprendren sedan byggtiden (Assemblin).
Vi har dessutom avtal med Cupola; brand & sédkerhet, géllande vara rokluckor. Pa garageporten har vi avtal via
Crawford, hissarna via Primo Hiss AB, Ovk har skotts via Sotarna i Malmo. Las- & nyckelhantering sker via
Nokas. Styrelsen skoter dessa avtal och samverkan.
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FORENINGENS EKONOMI
Av foreningens lan pa 23.467.000 kronor &r:

7.823.000:- placerat hos SHB-bank, till en rdnta pa 0,98% bundet till 2024-10-30.
7.822.000:- placerat hos SHB till en rénta pa 0,90% bundet till 2025-09-01.
7.822.000:- placerat hos SHB till en rénta pa 0,80% bundet till 2026-06-01.

Styrelsen i samrad med revisor och Fastighets AB Frontnine ( nuvarande Nabo) beslutade 2014 att anvanda K2
avskrivningsmodell. Avskrivningstiden &r satt till 120 ar fran 2011.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Ronny lvehed Ledamot Ordféramde , fakturakontroll/attestering
Berne Wivesson Ledamot Vice ordférande

Tonny Gunnar Graberg Ledamot Sekreterare

Anders Nilsson Ledamot

Eva Schon Ledamot

Per-Martin Anderberg Ledamot

Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantraden under 2021.

Aktuell information till boende har skett under aret genom utskick via mejl samt utdelning i postfack till de
som saknar mejladress.

Styrelsen har en egen mejladress ( styrelse@brfkorallen.com_),

Styrelsen har dven en egen hemsida ( www.brfkorallen.com )

REVISORER
KPMG

VALBEREDNING
Ingela Draheim Nilsson valdes pa 2 ar och Bert Andersson har 1 ar kvar.

STAMMOR
Ordinarie foreningsstimma holls den 27 maj 2021 utomhus i var tradgard.

P& stimman behandlades omval av Berne Wivesson, Per-Martin Anderberg och Eva Schon pa 2 ar och nyval
av Tonny Graberg pa 1 ar.

{
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgdende medlemmar under aret var 7. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1080181 1100921 1079501 1049260
Resultat efter fin. poster -646 451  -568 271  -511908  -603 002
Soliditet, % 76 76 76 76

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2021-12-31
Insatser 78 972 000 - - 78972000
Upplatelseavgifter 5000 - - 5 000
Fond, yttre underhall 722 937 - 105 000 827 937
Balanserat resultat -3 889 454 -568 271 -105000 -4562725
Arets resultat -568 271 568 271 -646 451 -646 451
Eget kapital 75 242 212 0 -646 451 74 595 762
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foéljande medel:
Balanserat resultat -4 562 725
Arets resultat -646 451
Totalt -5209 175

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

133 000

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -23 594
Balanseras i ny rdakning -5318 581
-5209 175

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintidkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

5{{:\7 Bken9v-VV9-r1Z29PWN45

10

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1080 181
142

1080323

-705 014
-87 246
-85 635

-632 352

-1510 247

-429 924

774
-217 301

-216 527

-646 451

-646 451

2020-01-01 -
2020-12-31

1103514
610

1104124

-627 520
-88 900
-77 420

-632 410

-1426 250

-322 126

632
-246 777

-246 145

-568 271

-568 271
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga véardepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

97170211
97 170 211

50 000
50 000

97 220 211

43 353
201981
52072

297 406

777915
777 915

1075321

98 295 532

2020-12-31

97 802 563
97 802 563

50 000
50 000

97 852 563

1299
390 661
44 874

436 834

762 077
762 077

1198911

99 051 474
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ v 1 Bken9v-VV9-r1Z29PWN45
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2021-12-31

78 972 000
5000
827937

79 804 937

-4 562 725
-646 451

-5209 175

74 595 762

23 467 000
23 467 000

0

27 198
1631
31390
172 551

232770

98 295 532

2020-12-31

78 972 000
5000
722 937

79 699 937

-3 889 454
-568 271

-4 457 725

75 242 212

15 645 000
15 645 000

7 822 000
138 506
1241

26 697
175817

8 164 261

99 051 474
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassafléde fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

{ v l Bken9v-VV9-r1Z29PWN45
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2021-01-01 -
2021-12-31

762 077
-646 451

0
632 352
0
0

-14 099

139428
-109 491
15 838

o O O o

15 838

777 915

2020-01-01 -
2020-12-31

398 032
-568 271

0
632 410
0
0

64 139

173570
126 335
364 044

o O O o

364 044

762 077
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Korallen, Malmé har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,85 %

Markvdrdet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet. Brf Korallen betalar halv
avgift mellan ar 2011-2021. From 2022 betalar féreningen hel avgift.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, p-platser 197 584 202 669
Arsavgifter, bostader 878 513 898 252
Ovriga intakter 4226 3203
Summa 1080323 1104 124
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Fastighetsskotsel, material
Hissbesiktning

OVK

Serviceavtal

Snoskottning och sandupptagning
Stadning

Tradgardsskotsel

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Reparationer och I6pande underhall
Underhall enligt plan

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsférsakringar

Fastighetsskatt

Summa

Arsredovisning 2021

2021
18 094
2851
38423
7 650
1219
32422
1025
101 684

2021
118 019
23594
141 613

2021
44 586
33499

191 572
74 241
343 898

2021
63 119
33 544
21156

117 819
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2020
11 896
3688

9681

29928
14 641
69 834

2020
135441
0
135441

2020
44 098
28173

160 882
71256
304 409

2020
62 836
34 279
20721

117 836
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Bankkostnader
Forvaltningskostnad
Revisionsarvoden
Telefon port/hiss
Ovriga kostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Fora

Loner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utga@ende restvérde ingdr mark med -

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, ANDELAR | KONCERNFORETAG

Arsredovisning 2021

2021 2020

2728 2675

58 408 57772

14 625 14 625

902 930

10583 12 898

87 246 88 900
2021 2020

486 366

31900 25110

11 849 9 886

41 400 42 058

85 635 77 420
2021-12-31 2020-12-31
102 439 000 102 439 000
102 439 000 102 439 000
-4 636 437 -4 004 027
-632 352 -632 410

-5 268 789 -4 636 437
97 170 211 97 802 563
27 605 000 27 605 000
38 000 000 38 000 000
13 800 000 13 800 000
51 800 000 51 800 000
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Korallen Parkerings AB, 556849-9940
Sate: Malmo
Kapitalandel: 100%

NOT 11, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek
Stadshypotek
Stk’adshypot’e”k

Summa

Villkorsdndringsdag

2024-10-30
2025-06-30
2026-03-30

Arsredovisning 2021

Redovisat virde Redovisat virde

50 000 50 000
Eget Kapital Eget Kapital
63 616 51 009

Arets resultat Arets resultat
12 607 -4 181

Réntesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
0,98% 7823000 7823000
0,90% 7822000 7822000
0,80% 7822000 7822000

23 467 000 23 467 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 12, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

{ .
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2021-12-31 2020-12-31
29 084 000 29 084 000
29 084 000 29 084 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Ronny lvehed

Anders Nilsson

Ordférande Ledamot
Berne Wivesson Eva Schon
Ledamot Ledamot

Per-Martin Anderberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Tonny Gunnar Graberg
Ledamot

KPMG
Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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DocuSign Envelope ID: 73DF1EB8-BB2F-4471-B666-16E7F7A88657

REVISIONSDEre

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Korallen, org. nr 769619-5010

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Korallen for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Korallen, org. nr 769619-5010, 2021

—— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte lIangre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Korallen for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvait-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhéamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmo den 5022-04-14

KPMG AB
DocuSigned by:
Ondréa dkmw

E747B1870B7BACB...
Andréa Akesson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Korallen, org. nr 769619-5010, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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