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Vilkommen till arsredovisningen for Brf Korallen, Malmo

Styrelsen upprattar hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse
Férvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rdkenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska

behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgé i férvaltningsberattelsen @r om
bostadsrittsféreningen ar akta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning
| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan

fordelar den ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér allts inte nigot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning r alltid tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

4r "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys
Kassafldet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger kassaflodesanalysen mer &n
resultatrikningen. Har kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet {pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

 vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad siffrorna innebér. Fér
att du som liser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten.
Hir kan man till exempel f4 information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de r, vilken rinta de har och nir det r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrédkningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Korallen, Malmo Arsredovisning 2023
769619-5010

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sidte i Malmd.

Registreringsdatum
Bostadsrittsféreningen registrerades 2008-10-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-10-20 och nuvarande

stadgar registrerades 2023-09-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen 3r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv.  Kommun
Ledsnackan 1 2010 Malmo

Fastigheten &r férsdkrad hos Leif Bolander & CO AB genom Trygg Hansa AB.
| férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Fastigheten belastas av servitut avseende Ga:l och Ga:2. Samfélligheten heter Ledsnackans samféllighet. Representant i
samfillighetens styrelse fran Brf Korallen utses av styrelsen.

Slutligt anskaffningsvarde fér féreningens hus uppgar till 102 439 000 kr. Investeringen finansieras med medlemmars insats med 78
972 000 kr och med 1an i Handelsbanken med 23 467 000 kr Taxeringsvérdet &r fér narvarande 31 miljoner fér bostad och 10
miljoner for mark. Halv fastighetsskatt borjade betalas fran 2018. Hel fastighetsskatt fr.o.m. 2023.

Energideklaration genomférdes under 2014. Fastighetsvdrdet ér 77 kWh/ kvm. Ny energideklaration sker under 2024.
Radonmatning har skett i fastigheten under vintern 2014 - 2015. Fastigheten har radonhalter som ligger pa under 50 Bg/
kubikmeter. Gransvardet ska ligga under 200 Bg/ kubikmeter

Byggnadens uppvarmning sker med fjdrrvirme. Tappvatten vdrms dven det av fjarrvirme.

Fastigheten fardigstalldes under 2011 och bestdr av 2 flerbostadshus i fyra respektive fem vaningar.

Underliggande garage och kéllare
Boarea ar 2529 kvm. Tomtarea ar 2434 kvm.

Féreningen upplater 29 ligenheter med bostadsrétt.
Under 2023 har 3 ligenheter dverlatits till nya bostadsrattshavare.
Lagenhetsfordelning for bostadsratterna enligt nedan

Antal Lagenhetstyp
1 1 rum o kék
7 2 rum o kok
11 3 rum o kdk
9 4 rum o kok

5 rum o kok
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Brf Korallen, Malma Arsredovisning 2023
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Styrelsens sammansattning

Bernhe Wivesson Ordférande

Eva Schén Styrelseledamot
Ingela Nilsson Draheim  Styrelseledamot
Per Joakim Axmon Styrelseledamot
Per-Martin Anderberg Styrelseledamot

Tonny Gunnar Graberg Styrelseledamot

Valberedning

Bert Andersson vald till 2024
Lisbeth Modig omval pa 2 ar

Revisorer

Andréa Akesson  Revisor  KPMG

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-27.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokollférda sammantraden.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Féreningen har en underhéllsplan I16pande pa 30 &r. Avséttning till fastighetens underhall ska ske med 133 000 kr / ar fro.m. 2021.
For ar 2024 kommer underhalisplanen att hdjas med 5 % med hansyn till allménna kostnadshéjningar.

| Brf Korallen tillampades valbara insatser vid upplatelseavtal.

Fér att inte &ver tiden orsaka orattvisor mellan de som betalt &verinsats och vriga samt fér att méjliggéra for féreningen att pé
bista sitt hantera sin éverlikviditet, skall drsavgiften berdknas med hjélp av 2 st. skilda andelstal.

Andelstal 1 motsvarar kapitalutgifter baserat p3 ligenhetens andel av foreningens lan och andelstal 2 ticker driftkostnader, m.m.
Fér 2023 har andelstal 1 varit oférandrat men

andelstal 2 hojdes med 8,0 %.

Fran den 1 januari 2024 hjdes avgiften for andelstal 2 med 3,0%.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 8,00%.
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Brf Korallen, Malms Arsredovisning 2023
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Forandringar i avtal

Ekonomisk férvaltning har hanterats av Nabo Malmé 1.Var mangariga kontaktperson, fran perioden med Fastighets AB Frontnine
och Orehus AB, Etla To har 2022 évergatt till annan verksamhet och ny kontakt &r Linda Nordberg.

Fastighetsskotsel har under dret hanterats av bostadsrattshavare, vart Resursteam, som erhaller ersittning fran féreningen med 200
sek / imme. Féreningen &r registrerad | FORA som arbetsgivare och betalar avgift fér pension och arbetsskada. Under aret har
dessa bostadsrattshavare arbetat med tridgards- & fastighetsskétsel. Trikonstruktionen for nedfarten till garaget har byttas ut p.g.a.
kraftigt rotangrepp. Kostnaden belastar Korallen Parkerings AB.

Detta samt snérdjning kommer, 2024, dven i fortsattningen att ske av resursteamet mot ersattning med 250 sek / timme. {(Ake
Nilsson, Anders Backstrom, Arne Johnsson, Gun Burman-Nilsson)

Under &ren, 2022 och 2023, har Nabo vid ménga tillfillen misskot sitt forvaltaransvar fér verksamheten f6r Brf Korallen och Korallen
Parkerings AB. Styrelsen beslot att s3ga upp gallande forvaltaravtal den 28 september 2023 med hdnsyn till texten i géllande avtal
under paragraf 4:2 som avser misskotsel.

Uppsagningen skall ske till den 31 december 2023. Nabo accepterade inte uppségningen. Med juridisk hjalp férstod slutligen Nabo
att det inte gick att férdréja uppsagningen. Denna géller dven for Korallen Parkerings AB, som drabbades av en paminnelsekostnad
av Bolagsverket eftersom Nabo inte skickat in drsredovisningen i tid enligt svensk lag.

Férvaltnings AB Stadsbostader 3r ny forvaltare efter négra vérderingar av olika foretag

Ovriga uppgifter

Avtal med LED-system har inneburit att alla belysningar &r utbytta till led-lampor sa dven i garaget.

Féreningen har en underh3lisplan 16pande pa 30 &r. Avsattning till fastighetens underhall ska ske med 133 000 kr / &r fr.o.m. 2021.
For ar 2024 kommer underhéllsplanen att héjas med 5 % med hansyn till allmanna kostnadshojningar.

Vi har ar 2022 tagit bort vaxtlighet runt fastigheterna och vid en av fastighetens altaner ersatt detta med sjosten.

2021 genomférdes OVK under hsten av Simab samt Assemblin géllande Schéns & Stams lagenheter. Stamspolning i fastigheterna
genomfbrdes under varen genom Spolarnas férsorg.

Korallen Parkerings AB, helagt dotterbolag avseende garageplatser. 2022 bytades all belysning till led. Alla garageplatserna har ladd
boxar. )

En ledig p-plats i garaget erbjudes for korttidsanvandning samt plats 18 &r korttidsuthyrd till Abbas Karladani t.o.m 30/6-24.
Assemblin’s justering, 2021, av radiatorerna till samtliga ldgenheter har inneburit att varmen under 2023 har uppfyllt

lagenhetsinnehavarnas dnskemal.

Mediemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 42 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgdende medlemmar
under aret var 3. Vid rikenskapsarets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 Gverlatelser.
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Brf Korallen, Malmo
769619-5010

Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1118914 1026124 1080181 1100921
Resultat efter fin. poster -635 507 -673 438 -646 451 -568 271
Soliditet {%) 76 - 76 76
Yttre fond 1092743 937 343 827 937 722937
Taxeringsvérde 60 264 000 60 264 000 51 800 000 51 800 000
Arsavgift per kvm uppldten bostadsrétt, kr 366 351 87 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 82,6 85,7 20,3 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 9279 9279 9279 -
Skuldsattning per kvim totalyta, kr 7 094 9279 9279 -
Sparande per kvm totalyta, kr -1 -16 4 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 12 18 - -
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 66 75 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 31 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 104 124 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,89 0,89 0,23 -
Réntekdnslighet {%) 25,34 26,45 106,97 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

skulds&ttning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands f5r att beddma méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall} / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvindas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - {kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for mediemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.

Riintekinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan dkar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).
Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -6 594 vilket minskar féreningens

mbjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

| | iErzen-rtikazve-R
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Brf Korallen, Malmo
769619-5010

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT GVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 78972 000 - - 78972000
Upplételseavgifter 5000 - - 5000
Fond, yttre underhall 937 343 - 155 400 1092 743
Balanserat resultat -5318581 -673 438 -155 400 -6 147 420
Arets resultat -673 438 673438 -635 507 -635 507
Eget kapital 73922323 1} -635 507 73 286 816
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 147 420
Arets resultat -635 507
Totalt -6 782927
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 155 400
Balanseras i ny rdkning -6 938 327
-6 782 927

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Brf Korallen, Malmd
769619-5010

Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintakter
Nettoomsattning 1118914 1026574
QOvriga rorelseintikter 2857 8543
Summa rorelseintdkter 1121771 1035117
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -636 757 -668 782
QOvriga externa kostnader 8 -135 675 -99 032
Personalkostnader 9 -159 016 -103 021
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -632 352 -632 352
Summa rérelsekostnader -1563 800 -1503 187
RORELSERESULTAT -442 029 -468 071
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 16 332 3700
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -209 810 -209 068
Summa finansiella poster -193 478 -205 368
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -635 507 -673 438
ARETS RESULTAT -635 507 -673 438
Sida 7 av 15
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Brf Korallen, Malmo
769619-5010

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgadngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2023

| (| WIETz4H-R-HKHG2VI-R '

2023-12-31 2022-12-31
95 905 507 96 537 859
95 905 507 96 537 859
50 000 50000

50 000 50 000

95 955 507 96 587 859
609 0

264 929 188 044
41716 55 538
307 254 243582
725178 852 695
725178 852 695
1032432 1096 277
96 987 939 97 684 136
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Brf Korallen, Malmo
769619-5010

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resuitat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder tilt kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2023

NOT 2023-12-31 2022-12-31
78 977 000 78 977 000

1092743 937 343

80 069 743 79 914 343

-6 147 420 -5318 581

-635 507 673438

-6 782 927 -5 992 020

73 286 816 73922 323

13 15 644 000 23467 000
15 644 000 23 467 000

7 823 000 0

62 050 31560

69 317 34763

22 500 50877

80 256 177612

8057 123 294 812

96 987 939 97 684 136

Sida9av 15

| O | WIE7z4H-R-HKHOVI-R



Brf Korallen, Malmo
769619-5010

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Arsredovisning 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran Iopande verksamheten fére fordndringar av rérelsekapital

Foridndring i rorelsekapital
Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassafléde frén den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

| (¥ | HiET2an-R-HiiQavi-R

- - 2023 2022
-442 029 -468 071

632 352 632 352

190 323 164 281

16 332 3700

-210384 -209 646

-3729 -41 664

63672 39582

-60 116 76 862

-127 517 74 780

0 0

0 0

-127517 74 780

852 695 777915

725178 852 695
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Brf Korallen, Malmé Arsredovisning 2023

769619-5010

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Korallen, Malmé har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning | mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

&rsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart Gver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,85 %

Markvirdet ar inte foremal fér avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anliggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgéngen pa balansdagen har ett ligre virde an anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
fareningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 933914 880174
Hyresintakter, p-platser 185 000 146 400
Summa 1118914 1026574
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NOT 3, GVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 2857 8543
Ssumma N - 2857 8543
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel, material 0 1307
Stadning 38 854 29928
Besiktning 12 412 27 244
Hiss serviceavtal 4850 13103
Serviceavtal 1995 2896
Tradgardsarbete 4317 9047
Summa N 62428 83525
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0] 6214
Bostader 0 3533
Bostader VVS o] 1628
Dérrar och las/porttele 6453 4]
Ovriga gemensamma utrymmen 5438 0
Ventilation 11944 44 680
El 0 5625
Hissar 5961 11 250
Géard/markytor 0 7721
Summa 2979 80651
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 40 876 44 625
Uppvarmning 219 682 189 781
Vatten 83861 79425
Sophémtning 40 403 34 066
Summa ) o N - 384 822 347 897
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar - 36 689 35003
Bredband 66 316 67 015
Fastighetsskatt 56 706 54 691
summa 159711 156 709
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 49 684 19943
Telefon port/hiss 912 933
Juridiska kostnader 26 562 0
Revisionsarvoden 9438 15 005
Ekonomisk forvaltning 46 214 59556
Bankkostnader 2 865 3595
Ssumma - - N 135 675 99 032
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 78 450 48 300
Loner, arbetare 50 600 33 200
Fora 721 981
Sociala avgifter 29 245 20540
Summa o 159 016 103 021
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut - 209 066 209 062
Ovriga rantekostnader 744 6
Summa B 209810 200 068
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 102 439 000 102 439 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvéarde 102 439 000 102 439 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -5901 141 -5 268 789
Arets avskrivning -632 352 -632 352
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 533 493 -5 901 141
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 95 905 507 96 537 859
| utgéende restvérde ingdr mark med 27 605 000 27 605 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 49 064 000 49 064 000
Taxeringsvarde mark 11 200 000 11 200 000
Summa 60 264 000 60 264 000
NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Korallen Parkerings AB 50 000 50 000
Summa 50 000 50 000
NOT 13’ SKULDER TiLL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-10-30 0,98 % 7 823000 7 823 000
Stadshypotek 2025-06-30 0,90 % 7 822 000 7 822 000
Stadshypotek 2026-03-30 0,80 % 7 822 000 7 822 000
Summa 23 467 000 23 467 000
Varav kortfristig del 7 823 000 0

Om fem &r bersknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 467 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l3nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 14, STALLDA SAKE_RHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 29 084 000 29 084 000
= Sida 14 av 15
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Korallen, org. nr 769619-5010

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Korallen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intera kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tilampligt, om férhailanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna
en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker ach inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovishingsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig oskerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningama i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsfreningen Korallen for ar 2023
samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.
Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r titlirickliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f8r féreningens organisation och fdrvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvait-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller fdrlust inte &r forenligt med bostadsratisla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten ach dér avsteg och dvertradelser skulle
ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmarkning

Styrelsen har under rikenskapséret inte tillsett att lagstadgade foreningsstammohandlingar fér rikenskapsaret 2022 fanns tillgangliga infér
den ordinarie foreningsstamman 2023 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.

Malmé den dag som framgér av den elektroniska signaturen

KPMG AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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